HUXX

Verkaufsdokumentation

8262 Ramsen, Unterdorf 98

Bauernhaus aus dem Jahre 1900 (Wohnteil, Okonomie und Stall) mit enormem Potenzial;

intakte Bausubstanz, Wohnhaus jedoch umfassend sanierungsbedurftig; grosser Um-

schwung mit vielen Maglichkeiten, Grundstickflache 866 m?.

I Il 'yN 6,5 Zimmer Bauernhaus im Zentrum von Ramsen, 165,3 m? Wohnflache auf
~ zwei Etagen, Dachgeschoss (ca. 80 m?) mit grossen Ausbaureserven, 60 m?

Hux AG Naturkeller, angebautes Okonomiegebiude in ansprechendem Unterhalts-
zustand (grosse Lagerflachen, Einstellplatz, Stallteil), Dach und Dachkon-

Dr. iur. Thomas Hux struktion neuwertig, sehr ruhige Lage, grosser Garten mit Baumbestand,
Chesslerstrasse 12

8477 Oberstammheim
Telefon: 052 368 77 77

thomas.hux@hux.ch Verkaufsrichtpreis gem. aktuellem Schatzungsgutachten: CHF 356'000.00

ganztags besonnte Parzelle.



HUZX

Objektdaten

Grundstick-Nr. 1481

Gebdude Vers.-Nr. VS 98

Grundstlckflache 866 m?

Baujahr vor 1900

Wohnfldche (Nebenflache) 165,3 m?

Gebiudevolumen (Wohnen und Oekonomie) 2’160 m?

Versicherungssumme GVZ CHF 692'000

Nutzungsmix Wohnen, Oekonomie, Stall

Untergeschoss Naturkeller

Erdgeschoss Eingang, Esskiiche, Wohnzimmer, Nasszelle, 1 Zimmer
Obergeschoss 4 Zimmer, Holzlaube

Estrich

Zone Dorfzone D

Altlastenverdacht moglicherweise Asbest in Kleber und Tapeten
Denkmalschutz Uberlagernde Ortsbildschutzzone

Naturgefahrenkarte kein Eintrag
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Makrolage / Ramsen

Ramsen ist Teil des Kantons
Schaffhausen und liegt un-
mittelbar an der Grenze zu
Deutschland. Trotz landli-
cher Lage ist die Gemeinde
Ramsen gut erschlossen. Mit
dem Auto ist Schaffhausen in
20 Minuten und Frauenfeld
in 30 Minuten erreichbar.
Die Gemeinde Ramsen ist
auch mit der Buslinie 25 am
OV-Netz angeschlossen. Mit
dem Bus erreicht man
Schaffhausen in einer halben

Stunde.
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Im Bereich Sport und Kultur existieren in der Gemeinde viele Mdglichkeiten. Zahlreiche Vereine bereichern das

gesellschaftliche Leben und haben fir jede und jeden Interessantes zu bieten.

Zahlen und Fakten

Einwohnerzahl

Flache

Gemeindesteuern nat. Pers.
ov

Autobahnanschluss

1'465
1350 ha
103 %

Busverbindungen nach Schaffhausen

in Schaffhausen



Mikrolage / Standort

Das Verkaufsobjekt befindet sich am stdlichen Dorfrand von Ramsen, ohne jeglichen Durchgangsverkehr. Die
Wohnlage ist dementsprechend ruhig und friedlich.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle ist lediglich 140 m entfernt und zu Fuss in 2 Minuten erreichbar. Einkaufsmog-
lichkeiten bieten der Migros in Ramsen, welcher 850 m entfernt liegt, sowie diverse Tankstellenshops und ver-
schiedene Hofladen, in welchen lokale Erzeugnisse verkauft werden.

Der Kindergarten und die Primarschule (1.-6. Klasse) werden in Ramsen besucht, die Sekundarschule befindet sich

in Stein am Rhein. Sie ist in 20 Minuten mit dem Velo erreichbar.
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Verkaufsobjekt
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Beschrieb / Einteilung

Die Liegenschaft Unterdorf 98, Kat.-Nr. 1481, wurde im Jahre 1900 in Massivbauweise mit Holzbalkendecken
erstellt. Fassade mit Aussenputz, Sparrendach mit Muldenziegel (vor wenigen Jahren totalsaniert), Spenglerar-
beiten in Zinkblech, Holzfenster alt (im Wohnzimmer neueren Datums mit Isolierverglasung), Sonnenschutz mit
Holzklappldden alt, Holztreppen, Holzlaube im Obergeschoss, fehlende zentrale Warmeverteilung, Kacheléfen in
Wohnzimmer und Schlafzimmer Obergeschoss. Bodenbeldge: Lang-Holzriemen, PVC oder Platten. Der Oekono-
mieteil ist ein Fachwerkbau mit Holzbalkendecken.

Das Wohnhaus ist im aktuellen Zustand nicht bewohnbar, es besteht umfassender Sanierungsbedarf.

Erdgeschoss / Hochparterre 86,5 m?

N

Eingang/Treppe 179 m
Wohnzimmer (mit Kachelofen) 29,2 m?
Kiiche/Essen 18,0 m?
Zimmer 12,2 m?
Badezimmer 9,2 m?
Obergeschoss 84,8 m?

Korridor/Treppe 19,1 m?
Holzlaube 6,0 m?
Zimmer 1 15,2 m?
Zimmer 2 12,4 m?
Zimmer 3 19,0 m?
Zimmer 4 13,1 m?
Dachgeschoss

Estrich 80,0 m?
Kellergeschoss 107.1 m?

Naturkeller 60,0 m?
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Verkaufskonditionen

Richtpreis CHF 356°000.00 (aktuelles Schatzungsgutachten vorhanden)
Angebotsfrist 1. Oktober 2021 per E-Mail oder per Post an
Hux AG, Chesslerstrasse 12, 8477 Oberstammheim
thomas.hux@hux.ch
Die Verkauferschaft behalt sich das Recht vor, auch vor Ablauf

der genannten Offertfrist einen Kaufvertrag abzuschliessen

Antritt sofort bzw. nach Vereinbarung

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
Notariatskosten je halftig Kduferschaft und Verkauferschaft
Grundstuckgewinnsteuer zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt


mailto:thomas.hux@hux.ch
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Grundbuchauszug

Kanton Schaffhausen
Grundbuchamt

Mohlentalstrasse 105
CH-8200 Schaffhausen
www.sh.ch

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Ramsen / 1481

Form der FUhrung: Eidgendssisch

Zu baachien: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 2963 Ramsen
Grundstick-Nr.: 1481

E-GRID: CH 650860 87454 45
Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung™: Underdorf
Plan-Nr.*: 1

Flache*. 866 m2
Bodenbedeckung*: Gebaude, 301 m2

Ubrige befestigte Fliche, 66 m2
Acker, Wiese, Weide, 108 m2
Gartenanlage, 390 m2
Gebdude*: Unterstand, 9 m2, Gesamtfliche 19 m2 (auf mehreren Grundstiicken)
Wohngebéude, Vers.-Nr. 98, 301 m2
Unterdorf 98, 8262 Ramsen

Bemerkungen®:

Eigentum:

Anmerkungen:
keine

Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:
aliféllige Vormerkungen geméss Grundbuch
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Gebaudeversicherung

Kanton Schaffhausen

Amt fiir Grundstilckschiatzungen
Mahlentalstrasse 105

CH-8200 Schaffhausen

www.sh.ch
Gemeinde: Ramsen Geb.-Nr.: 98 Bautyp AUfnathgee%:gtg.k B?ch?n?&?Ude
Anmeldedatum: GB.-Nr.: 1481 Bauart: gemischt
Schatzdatum: Bedachung: Ziegel
Baukostenindex: 124.00 Bauzustand: schlecht
Schétzungsgrund: Mfzg-Einstellplatze (Anz.): 0
Blitzschutz:
Mit Besichtigung: Brandmeldeanlage: nein
Adresse: Unterdorf 98, 8262 Ramsen Autom. Léschanlage: nein
Energietrager: Brennholz
Bauversicherung:
Verwalter.
Geb#udeeigentiimer/in:
Letzte Schatzung: 22.03.2016 Baukostenindex: 124.00 Total 692'000 Total: 258'000
Lauf- | Geb4dudebeschrieb Baujahr/ Umbauter Fr./m3 Entwertung % Vers.? Klasse
Nr. Umbaui. | Raum m3 Bau | Betr
10 | Wohnhaus 1900 740 60 W i 1
Waschkiche
20 | Keller 1900 320 75 W 1 1
30 | Oekonomiegebdude 1900 1100 60 W 2 2
40 [ Holzschopf 1800 0 80 W 2 2
Hohnerhaus

Total Umbaukosten Fr.
Davon Mehrwert Fr.

Art der baul. Anderungen
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Katasterplan

Grundstiick-Nr. 1481
E-GRID CH650608745445
Gemeinde (BFS-Nr.) Ramsen (2963)

Flache 866 m?
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Impressionen

Ansicht von Osten Eingang, links Ture zur Stube / Treppe zum 0G

Stube ‘ Stube‘
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Zimmer mit Kachelofen OG

Zimmer OG

11



lNaturkeIIr

Zimmer OG

Décﬁlstock

Dachstock

Blick zum neuen Dach Uber Oekonomieteil

Oekonomieteil
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Schopfénbau ‘ S Luftaufnahe mitrenzen

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentiimerschaft. Fir die Angaben in diesem Beschrieb, die Plane und

den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung flr Rechts- und Sachmangel wird somit ausdrick-
lich wegbedungen.
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